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LISANR 1

HOONESTUSOIGUSE JA REAALSERVITUUDI TINGIMUSED

SEOS LEPINGUGA JA OSALEJATE KINNITUSED

Lepingus sétestatud definitsioone kohaldatakse vastavalt ka kdesolevale lisale, v.a ulatuses,
milles vastav maiste on kidesolevas lisas defineeritud teisiti.

Pooled tagavad ja kinnitavad, et vastava Poole poolt Lepingus antud kinnitused on diged,
tdielikud ja mitteeksitavad nii Lepingu sdlmimise hetke seisuga kui ka Asjadiguslepingu
s0lmimise hetke seisuga. Ulatuses, milles kinnitused késitlevad Omanikule teadaolevaid
asjaolusid, ldhtutakse Omaniku teadmisest Lepingu allkirjastamise ajal. Lepingus
Hoonestaja poolt antud kinnitused loetakse Asjadiguslepingu alusel Hoonestaja antud
kinnitusteks. Ulatuses, milles kinnitused on antud Lepingus Kinnistu kohta, loetakse need
Asjadiguslepingu sdlmimisel antuks Kinnistu kohta.

HOONESTUSOIGUSE TAHTAEG JA ULATUS

Pooled on kokku leppinud ning Omanik seab Kinnistule esimesele jérjekohale
Hoonestaja kasuks tasulise Hoonestusdiguse tihtajaga 70 aastat alates Hoonestusdiguse
kandmisest kinnistusraamatusse.

Hoonestusdiguse ala asub Kinnistul ja on mirgitud Lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil
mirgistusega ,,Infinitum Strike OU, Krundi suurus 10,7 ha, Ehitiste ala 7,1 ha“
ruudulisel alal, eespool ja edaspidi Hoonestusdiguse Ala. Hoonestusdiguse Alale
pustitatavad Ehitised on Hoonestusdiguse olulised osad. Asjadiguslepingu sdlmimisel
on Omanikul v&i Hoonestajal 0Oigus nduda Lepingu muutmist selliselt, et
Hoonestusdiguse ala tdpne paiknemine nididatakse Asjadiguslepingu (Lepingu
muutmiseks sdlmitava notariaalakti) lisaks oleval plaanil.

Hoonestusdigus ei ulatu Omanikule vdi kolmandatele isikutele kuuluvatele
Hoonestusdiguse alal paiknevatele ja seda ldbivatele liinidele, trassidele ja muudele
kommunikatsioonidele (tehnovorkudele ja —rajatistele).

HOONESTUSOIGUSE TASU

Hoonestaja kohustub tasuma Omanikule alates Asjadiguslepingu sdlmimisest kuni
Hoonestusdiguse kinnistusraamatust kustutamiseks ndutavas vormis notariaalse
kinnistamisavalduse esitamiseni tasu summas kaks tuhat kaheksasada kuuskiimmend
kaks (2862) eurot iga Hoonestusoiguse ala hektari kohta aastas, millele lisandub
kiibemaks seaduses sitestatud juhtudel ja midras, edaspidi Hoonestustasu. Hoonestaja
tasub Omanikule kuni Kéitamisloa saamiseni iga-aastaselt kiimme protsenti (10%)
Hoonestustasu summast.

Hoonestustasu iga-aastased summad tasutakse jirgneva perioodi eest ette kaks korda
aastas vOrdsetes summades, iga aasta 1. juuliks ja 1. jaanuariks, Omaniku poolt saadetud
arve alusel, kusjuures esimese kalendaarse poolaasta Hoonestustasu makstakse kiimne
(10) todpdeva jooksul alates Asjadiguslepingu sGlmimisest.

Omanik esitab Hoonestajale hiljemalt kolmekiimne (30) pideva enne iga maksetihtaja
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

saabumist arve, millel on n#idatud vdhemalt Hoonestustasu summa ja Omaniku
arvelduskonto number. Erandina esitab Omanik esimese arve iihe (1) kuu jooksul alates
Asjadiguslepingu sdlmimise pievast.

Omanik esitab Hoonestajale hiljemalt iga kuu 20. kuupdevaks arve moddunud kuul
tarbitud Kommunaalteenuste eest. Hoonestaja kohustub arve tasuma kolmekiimne (30)
pdeva jooksul.

Kui Hoonestustasu maksmise kohustus 16peb poolaasta keskel, ei tagastata Hoonestajale
enam makstud Hoonestustasu. Kui Hoonestustasu méar muutub poolaasta keskel, tasub
Hoonestaja muutunud méiiras Hoonestustasu alates jdrgmisest maksest, kusjuures
varasemate perioodide Hoonestustasu timber ei arvutata.

Hoonestustasu muudetakse automaatselt iga aasta jirel vastavalt Eesti Statistikaameti
(voi kui Eesti Statistikaamet 15petab vastava tegevuse, siis muu ameti voi asutuse, kes
tegeleb riikliku statistika avaldamisega) poolt avaldatud Eesti tarbijahinnaindeksi
(IA02: TARBIJAHINNAINDEKS, 1997 = 100 (KUUD)) muutusele méddunud aasta
jooksul, kuid mitte rohkem kui kaks koma viis protsenti (2,5%). Kui nimetatud indeksi
avaldamine 16peb, votab Omanik aluseks muu vdimalikult sarnase sisuga indeksi.
Omanik arvutab Hoonestustasu suuruse muutuse igal indekseerimise aastal timber
vastavalt kédesolevas punktis sitestatule ning teatab selle Hoonestajale hiljemalt 1.
juuliks tasutava Hoonestustasu arve esitamisel.

Hoonestustasu ja Kommunaalteenuste arve tasumisega voi mistahes muu Lepingu voi
Hoonestusdigusega seonduva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on Omanikul
Oigus nduda tasumata summalt viivist. Viivise méér on null koma null viis (0,05%) iga
viivitatud péeva eest voi seadusejirgne viivise miér, kui see on suurem kui null koma
null viis (0,05%) péevas.

Hoonestustasu maksmise kohustuse tditmise tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse
Hoonestusdiguse kohta avatava Kkinnistusregistri registriosa kolmandasse jakku
esimesele jirjekohale reaalkoormatis Hoonestusdigusega koormatud kinnistu igakordse
omaniku kasuks Hoonestusdiguse igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele
sundtiitmisele reaalkoormatisega tagatud rahalise ndude rahuldamiseks. Omanik ja
Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestustasu tasumist tagav reaalkoormatis jééb
erinevalt tditemenetluse seadustiku § 158 10ikes 3 sitestatust piisima, kui Omanik
reaalkoormatise alusel vdi mone teise eespool voi samal jérjekohal asuva piiratud
asjadiguse omanik Hoonestusdigusele sissendude poorab.

Hoonestustasu muutmise ndoude tagamiseks kantakse Hoonestusdiguse kohta avatava
kinnistusregistri registriossa Hoonestusdigusega koormatud kinnistu igakordse
omaniku kasuks Hoonestusdigust koormava reaalkoormatisega iihele ja samale
esimesele jirjekohale vastav mérge.

PROJEKTI RAJAMINE, OPEREERIMINE JA KORRASHOID

Hoonestusdiguse alusel on Hoonestajal digus ja kohustus rajada Hoonestusdiguse alale
Ehitised ja kasutada Ehitisi Projekti eesmirgi tditmiseks. Hoonestajal on digus rajada
Hoonestusdiguse alale Ehitisi etapiviisiliselt, st. kdik Ehitised ei pea olema rajatud
Hoonestusdiguse alale Kiikuandmise Kuupdevaks. Hoonestajal on kogu
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Hoonestusdiguse tidhtaja jooksul digus pdhjendatud vajadusel otsustada Ehitised
Hoonestusdiguse Ala piires timber paigutada, asendada, teisaldada, muuta voi paigutada
Hoonestusdiguse Alale uusi Ehitisi, saates Omanikule eelnevalt selle kohta uue
Asendiplaani tingimusel, et need rajatakse Projekti eesmérgi tditmiseks ja tingimusel, et
seeldbi ei kahjustata Omaniku ega teiste Kaitsetoostuspargi kasutajate diguseid.

Koik Hoonestusdiguse alale rajatavad Ehitised ja paigaldatavad seadmed peavad
vastama kdikidele sellist tiitipi tootmisele ja kditlemiskohale esitatavatele nduetele ning
arvestama kasutusse voetava taristu voimalusi, eelkdige ohutusvalli kdrgus, kdideldava
Idhkeaine maksimaalne netokogus jms. K&ik alale paigutatavad Ehitised ja seadmed
peavad ehituslike néitajate, parameetrite jms osas vdimaldama Hoonestajal saada
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jdrelevalve Ameti poolt viljastavat kiitlemiskoha
kiitamisloa, edaspidi Kéditamisluba. Seejuures kohustub Omanik vastavalt Lepingu
punktides 1.6.8. ja 1.8.5. sitestatule aitama kaasa, et Hoonestaja saaks Kéditamisloa.

Pooled on kokku leppinud, et kuupédev, mil Ehitiste kasutamine Projekti eesmérgi
tditmiseks on alanud, sh Hoonestajale on véljastatud Kiditamisluba, edaspidi ja eespool
Kiikuandmise Kuupiev, peab saabuma hiljemalt kaheteistkiimne (12) kuu jooksul
arvates Asjadiguslepingu sdlmimisest. Kui see viibib Projekti rajamisega seotud
kohtuvaidluse tottu (sh Planeeringu, ehitusloa vaidlustamine vms), siis pikeneb tihtaeg
vastava vaidluse aja vorra (mida arvestatakse kuni 18pliku joustunud kohtulahendi
saamiseni). Selguse huvides, Kdikuandmise Kuupieva ei mojuta vaidlused Hoonestaja
tarnijate, finantseerijate ja muude koostoopartneritega.

Hoonestajal on &igus kasutada Hoonestusdigust, sh Ehitisi iiksnes Projekti eesmiérgi
tditmiseks. Selguse huvides, kdesolev site ei kohusta Hoonestajat tootmise kéigus
hoidmiseks, kui see ei ole Hoonestajale majanduslikult méistlik v&i kui tootmine on
takistatud Hoonestajast mittesdltuva asjaolu tottu. Kiesolev site ei kohusta Hoonestajat
tingimata kasutama jirjepidevalt kdiki Hoonestusdiguse alale piistitatud Ehitisi voi
seadmeid. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et vdimaliku tootmisseisaku tekkimise
teadmisest teavitab Hoonestaja Omanikku esimesel véimalusel. Omanik ja Hoonestaja
alustavad mitte hiljem kui kuue (6) moodumisel omaniku informeerimisest
labirddkimisi tootmisseisaku 10petamiseks voi Hoonestusdiguse tingimuste muutmiseks
vOi Hoonestusdiguse vodrandamiseks.

Hoonestusdiguse kasutamine muul eesmirgil kui Projekti eesmirk on lubatav iiksnes
Omaniku eelneva kirjaliku ndusoleku alusel. Omanikul on digus ndusoleku andmisest
keelduda ainult juhul, kui kavandatav Hoonestusdiguse kasutamine oleks vastuolus
Kaitsetoostuspargi eesmirgiga, st. Hoonestusdiguse ala kasutamine ei oleks seotud
sOjarelva laskemoona, I0hkematerjali mittesisaldava lahingumoona, 1dhkeainet
sisaldava lahingumoona, ldhkematerjali voi Idhkeaine v6i nende komponentide
valmistamisega ega piirotehnilise toote valmistamisega, mis ei ole lahingumoona voi
muu {ilalmainitud toote osa. Hoonestaja peab Omanikku kéesolevas punktis sétestatud
muudatustest maistliku aja jooksul ette teavitama. Omanik annab ndusoleku mdgistliku
tdhtaja jooksul, kuid mitte kauem kui 3 kuu jooksul alates ndusoleku taotluse
esitamisest, mistottu peab Hoonestaja teavitama Omanikku ette piisava ajavaruga, et
Omanikul oleks aega ndusoleku andmise iile otsustamiseks enne kavandatava siindmuse
toimumist.

Hoonestaja iihinemine, jagunemine ja iimberkujundamine ning Hoonestaja aktsiate voi
osade omandidiguse iileandmine on kuni Kiikuandmise Kuupidevani lubatav iiksnes
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.10.1

4.10.2

4.10.3

Omaniku eelneval kirjalikul ndusolekul. Omanikul on &igus ndusoleku andmisest
keelduda ainult juhul, kui kavandatava tehingu tulemusel satub ohtu Projekti
teostamine. Hoonestaja peab Omanikku kéesolevas punktis sitestatud muudatustest
mdistliku aja jooksul ette teavitama. Omanik annab ndusoleku mdistliku tihtaja jooksul,
kuid mitte kauem kui 3 kuu jooksul alates ndusoleku taotluse esitamisest, mistdttu peab
Hoonestaja teavitama Omanikku ette piisava ajavaruga, et Omanikul oleks aega
ndusoleku andmise iile otsustamiseks enne kavandatava siindmuse toimumist. Omaniku
eelneva ndusoleku saamise kohustuse rikkumisel on Omanikul &igus nduda
Hoonestajalt leppetrahvi summas 100 000 eurot.

Hoonestusdiguse ala kolmanda isiku omandisse vdi kasutusse andmine on lubatav
iiksnes Omaniku eelneva kirjaliku ndusoleku alusel. Omanikul on digus ndusoleku
andmisest keelduda ainult juhul, kui kavandatav Hoonestusdiguse ala kolmanda isiku
omandisse v4i kasutusse andmise tulemusel satub ohtu Hoonestusdiguse ala kasutamine
kooskdlas Kaitsetoostuspargi eesmérgiga, st. Hoonestusdiguse ala kolmanda isiku
omandisse voi kasutusse andmise tulemusel ei oleks Hoonestusdiguse ala kasutamine
seotud sOjarelva laskemoona, 16hkematerjali mittesisaldava lahingumoona, 16hkeainet
sisaldava lahingumoona, ldhkematerjali voi Idhkeaine v6i nende komponentide
valmistamisega ega piirotehnilise toote valmistamisega, mis ei ole lahingumoona v&i
muu iilalmainitud toote osa. Hoonestaja peab Omanikku kéesolevas punktis sitestatud
muudatustest mdistliku aja jooksul ette teavitama. Omanik annab ndusoleku maistliku
tdhtaja jooksul, kuid mitte kauem kui 3 kuu jooksul alates ndusoleku taotluse
esitamisest, mistdttu peab Hoonestaja teavitama Omanikku ette piisava ajavaruga, et
Omanikul oleks aega ndusoleku andmise iile otsustamiseks enne kavandatava siindmuse
toimumist.

Hoonestaja on kohustatud hoidma Ehitised (sh sinna paigaldatud seadmed) ja
Hoonestusdiguse Ala alaliselt mdistlikult heas seisukorras kuni Ehitiste lammutamise
vOi Hoonestusdiguse 16ppemiseni, kumb iganes saabub varem.

Juhul, kui Hoonestusdiguse alale jddb Asjadiguslepingu sdlmimise seisuga kasvavat
metsa, mis tuleb vastavalt Asendiplaanile Ehitiste rajamiseks eemaldada, siis Omanikul
on Hoonestaja pdhjendatud taotluse saamisel kohustus korraldada sellise metsa
Hoonestusdiguse alalt raiumine ja dra vedamine mdistlikult voimalikult lithikese aja
jooksul, aga igal juhul hiljemalt 6 kuu jooksul taotluse ja Asendiplaani Omaniku poolt
kittesaamisest arvates, kusjuures metsa realiseerimisest saadav tulu kuulub Eesti riigile.
Hoonestaja kohustub Hoonestusdiguse alal séilitama maksimaalselt voimalikus ulatuses
korghaljastuse. Hoonestaja kannab metsa raiega Omanikule tekkinud kulu (s.h
keskkonnatasude seadusest tuleneva raadamisdiguse tasu).

Hoonestaja kohustub:

omal kulul tegema koik Lepingu téditmiseks vajalikud t66d, sh ettevalmistavad td6d,
projekteerimis-, ehitustddd ning t66d Kditamisloa viljastamiseks;

mitte kahjustama Kaitsetdostuspargi osi, mis jddvad vilja Hoonestusdiguse alast;
mitte takistama Oigusvastaselt teiste Kaitsetodstuspargis tegutsevate voi tegevust
planeerivate isikute tegevust Kaitsetoostuspargis, sh mitte vaidlustama neile seoses

Kaitsetoostuspargiga viljastatud lubasid, ndusolekuid ja kooskdlastusi. Ulatuses, milles
teiste KaitsetoOstuspargis tegutsevate isikute tegevus KaitsetdOstuspargis eeldab
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Hoonestaja ndusolekut voi kooskodlastust, ei voi Hoonestaja sellest ilma pdhjendatud
aluseta keelduda.

4.10.4 arvestama moistlikult KaitsetoOstuspargi teiste hoonestajate, kasutajate ja
teenusepakkujate ja Omaniku Oigustega KaitsetoOstuspargis ning mitte pdhjustama
Kaitsetoostuspargi  kasutamisel suuremaid negatiivseid korvalmdjusid, kui on
Hoonestaja tegevust reguleerivate digusaktide alusel lubatav;

4.10.5 tditma koiki Tegevusloast, Kditamisloast ja seadusest tulenevaid kohustusi ja tagama
kodigi vajalike lubade, ndusolekute ja kooskdlastuste olemasolu ja kehtivuse Ehitiste ja
Hoonestusdiguse ala kasutamise ajal;

4.10.6 tiitma Projekti tegevusalal kehtivaid toOstusharu parimaid praktikaid, sh tervise- ja
ohutusealaseid ndudeid;

4.10.7 jirgima koiki Omaniku poolt Kaitsetoostuspargis kehtestatud kordasid (sh
julgeolekueeskirju) ning tagama, et kdik Hoonestaja to6tajad, alltodovotjad, partnerid ja
kiilalised selliseid kordasid tdidaks;

4.10.8 tagama Hoonestusdiguse alal kdigi heakorra-, keskkonna-, tuleohutuse jm nduete
tditmine, viltides Kaitsetoostuspargis oma tegevusega Oigusaktidega vastuolus
kahjulikke keskkonna- ja muid mdjusid Omaniku ja KaitsetoOostuspargi teiste
hoonestajate varale, inimeste tervisele ning likvideerima ja hiivitama koheselt tekkinud
kahju, sh kolmandatele isikutele. Mitmeti mdistetavuste véltimise huvides on
Hoonestajal digus tekitada punktis 4.10.11. nimetatud vd&imalikke negatiivseid
korvalmdjusid ning Omanikul ja Kaitsetoostuspargi teistel hoonestajatel on kohustus
samamoodi punktis 4.10.11. sitestatuga taluda neid vdimalikke negatiivseid
korvalmdjusid..

4.10.9 teavitama viivitamatult Hoonestusdiguse alal vdi Kaitsetoostuspargis toimunud avariist,
tulekahjust voi muust 6nnetusest Omaniku kontaktisikuid, vajadusel hiirekeskust ning
votma kohe tarvitusele abindud, et viltida ja vidhendada siindmusest tulenevaid
voimalikke kahjusid ning kdrvaldada siindmuse tagajérjed;

4.10.10 tagama igal ajahetkel vastutuskindlustuse kehtivus vihemalt tegevusvaldkonnas
tavapdrases ulatuses ja tingimustel ning vastavalt reaalsele tegevusele ja sellest
tulenevatele riskidele;

4.10.11 taluma Planeeringu alusel rajatava Kaitsetoostuspargi opereerimise vOimalikke
negatiivseid korvalmdjusid, sh Kaitsetoostusparki rajatavatest ehitistest tulenevaid
negatiivseid mojutusi (sh miira, 166klaineid, vibratsiooni jmt), mis vdivad iiletada
kohustuslikke vdi soovitatavaid piirtasemeid, mis on kehtestatud seadusandlusega voi
normidega, voi ildiselt soovitatavaks voi tervislikuks peetavaid tasemeid ning
Kaitsetoostuspargi ehitistest tingitud liikkumispiiranguid. Kaitsetdostuspargi negatiivsed
korvalmdjud ei voi kaasa tuua selliste piiranguvdondite kehtestamist Hoonestusdiguse
alal, mis takistavad Hoonestusdiguse teostamist elluviimist;

4.10.12 taluma KaitsetdOstuspargis tegutsevate voi tegevust planeerivate isikute tegevust
Kaitsetoostuspargis, sh ei tohi Hoonestaja vaidlustada Kaitsetoostuspargis tegutsevatele
isikutele seoses Kaitsetdostuspargiga véljastatud lubasid, ndusolekuid ja kooskdlastusi
Planeeringus nédidatud printsipiaalsele lahendusele (sh ennekdike kinnistute
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4.11

4.12

4.13

4.14

4.14.1

4.14.2

4.14.3

4.15

4.16

perspektiivne sihtotstarve, perspektiivsete hoonestusalade asukohad, lubatud suurim
hoonete korgus, korruselisus, arv ning maksimaalne ehitusalune pind). Hoonestaja
kohustub ndustuma Kaitsetoostuspargiga seotud eriplaneeringuga,
projekteerimistingimustega, ehitusloa ja/vdi ehitusteatisega, kasutusloa ja/vdi
kasutusteatisega ja/vdi maa sihtotstarbe muutmisega, eeldusel, et neis kavandatu voi
taotletu vastab Planeeringus niidatud printsipiaalse lahenduses toodule.
Talumiskohustus hdlmab ka otseselt ja vahetult Kaitsetéostuspargiga seotud
talumiskohustusega hdolmatud tegevusega seonduvate haldusaktide mitte vaidlustamise
kohustust ning kohustust mitte mdjutada kolmandat isikut vastavaks tegevuseks.
Hoonestaja kohustub mitte vaidlustama ega takistama vastavaid tegevusi mistahes viisil.

Ulatuses, milles Pooled on selles kokku leppinud, tagab Omanik kommunaalteenuste
osutamise Kaitsetoostuspargi territooriumil (priigivedu, vesi ja kanalisatsioon,
tulekustutusvesi, tihendus sidevorguga, teehooldus ja -remont, lumetdrje, iildala
valgustus, valveteenus, katlamaja teenused, sh. kuum aur; edaspidi
Kommunaalteenused) ja selleks vajaliku infrastruktuuri (sidekaablid, torustikud,
juurdepidisuteed avalikult kasutatavalt teelt, piirdeaed KaitsetdOstuspargi territooriumi
iimber, kuivenduskraavid, katlamaja) vilja ehitamise hiljemalt 01.07.2027 a.
Kommunaalteenuste tehniline spetsifikatsioon lisatakse Asjadiguslepingu lisaks.

Omanik osutab kokku lepitud kommunaalteenuseid isiklikult kulupdhiselt voi
riigihanke kaudu leitud kolmanda isiku vahendusel. Kommunaalteenuste eest tasumine
toimub arvestite olemasolul arvesti pohise tegeliku tarbimise alusel, arvesti puudumisel
vastavalt Hoonestusdiguse ala ja Kaitsetoostuspargi kdigi hoonestusdiguse alade
pindalade proportsioonidele.

Elektriithenduse  rajamiseks kohustub Hoonestaja esitama liitumistaotluse
vorguettevotjale. Omanik kohustub vdimaldama vorguettevotjal tasuta kasutada
Kaitsetoostuspargi ala kuni Hoonestusdiguse piirini elektriithenduse rajamiseks vajaliku
infrastruktuuri rajamiseks, sh seadma vorguettevotja ndudmisel vastavad servituudid.

Omanik tagab Hoonestajaga kokku lepitud Kaitsetdostuspargi Hoonestajale
opereerimiseks vajaliku taristu (edaspidi Taristu) rajamise hiljemalt 01.07.2027 ja
Taristu sdilimise heas seisukorras kuni Hoonestusdiguse kehtivuse 10ppemiseni. Taristu
hulka kuuluvad:

sOjarelva laskemoona, I0hkematerjali mittesisaldava lahingumoona, 1dhkeainet
sisaldava lahingumoona, ldohkematerjali voi Idhkeaine v6i nende komponentide
hoidmiseks ning ladustamiseks mdeldud laod (edaspidi Hoidla);

sojarelva laskemoona, I0hkematerjali mittesisaldava lahingumoona, 16hkeainet
sisaldava lahingumoona, ldohkematerjali voi Idhkeaine v6i nende komponentide
katsetamiseks moeldud katsepaik; ja

sOjarelva laskemoona, I0hkematerjali mittesisaldava lahingumoona, 1dhkeainet
sisaldava lahingumoona, ldohkematerjali voi Idhkeaine v6i nende komponentide
héavitamiseks, sh 1l6hkamiseks sobilik taristu, mis voimaldab neid hévitada.

Taristu kasutamiseks sélmivad Pooled Taristu teenuslepingu, mille pdhitingimused
lisatakse Asjadiguslepingule.

Taristu tehnilised tingimused, sh Hoidlate arvu m#drab Omanik omal drandgemisel,
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4.17

51

5.2

5.3

54

5.5

vottes arvesse KaitsetoOstuspargis tegutsevate isikute vajadused, Kaitsetodstuspargi
territooriumiga seotud piirangud ja Omaniku poolt s6lmitud Taristu teenuslepingute
tingimused. Omanik kohustub Hoonestajale tagama minimaalselt Hoidlate kasutamise
vOimaluse vastavalt Lepingu punktis 1.8.6. nimetatud valikpakkumise kidigus
21.08.2025 pakkumuse esitamise ettepanekus nimetatud mahus.

Juhul, kui Omanik ei raja Taristut punktis 4.14 nimetatud tidhtajaks, pikeneb viivituses
oldud aja vorra vastavalt Hoonestajale Lepinguga méiratud Kédikuandmise Kuupiev.

HOONESTUSOIGUSE JA KINNISTU VOORANDAMINE

Omanik kohustub tagama, et Hoonestusdigusega koormatud Kinnistu voi selle osa
voorandamisel (sh omaniku vahetumisel iihinemisel, jagunemisel vOi ettevotte
ilemineku ké#igus), v.a vOOrandamisel tdite- ja pankrotimenetluses, vdOtab
Hoonestusdigusega koormatud Kinnistu omandaja iile kdik Lepingus sétestatud
Omaniku ja Hoonestaja vahel s6lmitud vdladiguslikud kokkulepped. Hoonestaja annab
kiesolevaga nimetatuks oma tingimusteta ja tagasivotmatu ndusoleku.

Hoonestajal on Hoonestusdiguse tervikuna voi osaliselt vodrandamiseks vajalik saada
Kinnistu igakordse omaniku eelnev ndusolek. Kinnistu igakordsel omanikul on &igus
ndusoleku andmisest keelduda ainult juhul, kui kavandatav Hoonestusdiguse tervikuna
voi osaliselt vodrandamise tulemusel satub ohtu Hoonestusdiguse kasutamine kooskdlas
Kaitsetoostuspargi eesmirgiga, st. Hoonestusdiguse vodrandamise tulemusel ei oleks
Hoonestusdiguse  kasutamine seotud sdjarelva laskemoona, Idhkematerjali
mittesisaldava lahingumoona, 16hkeainet sisaldava lahingumoona, I6hkematerjali voi
1dhkeaine vdi nende komponentide valmistamisega ega piirotehnilise toote
valmistamisega, mis ei ole lahingumoona vdi muu iilalmainitud toote osa. Hoonestaja
peab Kinnistu igakordset omanikku kdesolevas punktis sétestatud soovist mdistliku aja
jooksul ette teavitama. Kinnistu igakordne omanik annab ndusoleku mdistliku téhtaja
jooksul, kuid mitte kauem kui 3 kuu jooksul alates ndusoleku taotluse esitamisest,
mistottu peab Hoonestaja teavitama Kinnistu igakordset omanikku ette piisava
ajavaruga, et Kinnitu igakordsel omanikul oleks aega ndusoleku andmise iile
otsustamiseks enne kavandatava siindmuse toimumist. NoOusoleku andmisega
Hoonestusdiguse vodrandamiseks loetakse Omanik iihtlasi andnuks oma tingimusteta
ja tagasivOtmatu ndusoleku Lepingust tulenevate diguste ja kohustuste iileandmiseks
Hoonestusdiguse omandajale. Kéesolev kokkulepe kantakse Hoonestusdiguse sisuna
kinnistusraamatusse.

Hoonestaja kohustub tagama, et Hoonestusdiguse voi selle osa vddrandamisel (sh
Hoonestaja vahetumisel iithinemisel, jagunemisel voi ettevotte tilemineku kdigus), v.a
voorandamisel tdite- ja pankrotimenetluses, votab Hoonestusdiguse omandaja iile koik
kiesolevas lepingus sitestatud Omaniku ja Hoonestaja vahel sdlmitud vdladiguslikud
kokkulepped.

Punktides 5.1 voi 5.3 sitestatud kohustuse rikkumisel on teisel Poolel digus nduda
rikkuvalt Poolelt leppetrahvi summas 100 000 eurot.

Hoonestusdiguse koormamiseks on vajalik Omaniku eelnev ndusolek. Omanik peab
otsustama nousoleku andmise 30 pdeva jooksul alates ndusoleku andmiseks piisavat
informatsiooni sisaldava taotluse saamisest. Ilma Omaniku eelneva ndusolekuta on
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.4

6.5

lubatav Hoonestusdigusele hiipoteegi seadmine Euroopa Majanduspiirkonnas
registreeritud krediidiasutuse kasuks. Kéesolev kokkulepe kantakse Hoonestusdiguse
sisuna kinnistusraamatusse.

HOONESTUSOIGUSE LEPINGU LOPETAMINE

Hoonestajal on digus nduda Omanikult Hoonestusdiguse 1dpetamist ja ndusoleku
andmist Hoonestusdiguse kinnistusraamatust kustutamiseks, teatades sellest Omanikule
kirjalikult vihemalt kolmkiimmend (30) pdeva ette (punkti 6.1.3 puhul vdhemalt 12
kuud ette), kui:

Omanik rikub oluliselt Lepingut ning see piirab voi takistab oluliselt Hoonestusdiguse
teostamise voimalust ning Omanik ei ole rikkumist Idpetanud ka Hoonestaja poolt antud
30-pdevase tidhtaja jooksul. Sellisel juhul kohustub Omanik hiivitama Hoonestajale
taganemisega seotud otsese varalise kahju;

Hoonestusdigus ei ole kinnistusraamatusse kantud iihe (1) aasta jooksul arvates
Asjadiguslepingu sdlmimise kuupédevast;

pirast Kdikuandmise Kuupédeva soovib Hoonestaja lopetada kdigi Ehitiste opereerimise.

Omanikul on digus nduda Hoonestajalt Hoonestusdiguse ldopetamist ja ndusoleku
andmist Hoonestusdiguse kinnistusraamatust kustutamiseks, teatades sellest
Hoonestajale kirjalikult kolmkiimmend (30) pdeva ette (punkti 6.2.2 puhul vihemalt 12
kuud ette), kui:

Hoonestusdigus ei ole kinnistusraamatusse kantud iithe (1) aasta jooksul arvates
Asjadiguslepingu sdlmimise kuup#evast pohjustel, mis on tingitud voi sodltuvad
Hoonestajast;

lepingu objekti on vaja riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmirgil (RVS § 20
lg 2). Sellisel juhul kohustub Omanik hiivitama Hoonestajale taganemisega seotud
otsese kahju.

Punktides 6.1 ja 6.2 sitestatud juhtudel sdlmivad Pooled Hoonestusdiguse 1dpetamise
kokkuleppe hiljemalt 20 pdeva jooksul arvates taganemise joustumisest notariaalselt
tdestatud vormis ning taotlevad Hoonestusdiguse kande kustutamist kinnistusraamatust.
Hoonestaja kohustus maksta Hoonestustasu 16peb Hoonestusdiguse kinnistusraamatust
kustutamiseks ndutavas vormis notariaalse kinnistamisavalduse esitamisega.

Kui Ehitised hivivad tervikuna vdi osaliselt selliselt, et nende Projekti eesmirgi tditmise
jatkamine ei ole voimalik, ei ole Hoonestaja kohustatud Ehitisi taastama, kui ta esitab
teate Hoonestusdiguse 1opetamiseks vastavalt punktile 6.1.3. Hoonestusdiguse lepingu
I6petamisel kohustub Hoonestaja korraldama hévinud Ehitiste teisaldamise punktis 9
nimetatud téhtaja jooksul ja ulatuses.

Hoonestusdiguse 1dpetamisel ei maksa Pooled teineteisele mingeid hiivitisi (v.a. punktis
6.1.1 ja 6.2.2 nimetatud juhul). Nimetatu ei mdjuta Hoonestaja kohustust maksta kuni
Hoonestusdiguse kustutamiseni sissendutavaks muutunud Hoonestustasu ja sellelt
arvestatud viivist (kui see on asjakohane). Selguse huvides, viivisearvestus jitkub ka
parast kustutamist kuni kohustuse kohase tditmiseni kidesolevas lepingus nimetatud
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.2

7.3

74

7.5

maaras.

HOONESTUSOIGUSE OMANIKULE LANGEMINE

Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omanikul on &igus nduda Hoonestajalt
ndusolekut Hoonestusdiguse kandmiseks Hoonestusdigusega koormatud kinnistu
omaniku nimele (hoonestusdiguse omanikule langemine) vdi Hoonestusdiguse
iileandmist Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku poolt nimetatud isikule
kui:

Kédikuandmise Kuupidev ei ole saabunud Lepingu lisa nr 1 punktis 4.3 nimetatud
tahtpdevaks ning ei ole saabunud ka Omaniku poolt antud tdiendava 6-kuulise tdhtaja
jooksul ning Pooled ei ole kokku leppinud selle tihtpdeva pikendamises, vilja arvatud
juhul, kui Kédikuandmise Kuupéev ei ole saabunud pShjustatult avaliku vdimu asutuse
ebaseaduslikust viivitusest Hoonestaja poolt esitatud Kéikuandmise Kuupieva
saabumiseks vajaliku loa taotluse menetlemisel;

Hoonestajale antud Tegevusluba vdi Kéitamisluba muutub Hoonestajast tulenevatel
pohjustel kehtetuks ja Hoonestajale ei viljastata kehtivat Tegevusluba ja Kéitamisluba
ka Omaniku poolt antud tidiendava viahemalt 6-kuulise téhtaja jooksul. Hoonestusdiguse
Omanikule langemist kéesoleva lepingupunkti 7.1.2. alusel ei saa rakendada, juhul, kui
tootmise kdigus hoidmine ei ole Hoonestajale majanduslikult mdistlik vdi kui tootmine
on takistatud Hoonestajast mittesdltuva asjaolu tottu.

Hoonestaja rajab Hoonestusdiguse alale ilma Omaniku ndusolekuta muid ehitisi peale
Ehitiste ning ei ole rikkumist 16petanud ka Omaniku poolt antud tdiendava mdistliku
tdhtaja jooksul. Selguse huvides, kédesolevas punkti alusel ei teki alust Hoonestusdiguse
omanikule langemiseks, kui Hoonestaja rajab Hoonestusdiguse alale Projekti eesmirgi
tditmisega seonduvaid abistava iseloomuga ehitisi, mis ei kahjusta Omaniku ega teiste
Kaitsetoostuspargi kasutajate diguseid;

Omanikul ei ole iihelgi muul alusel peale Lepingu lisa nr 1 punktides 6.2 ja 7.1
sdtestatud alustel digust nduda Hoonestusdiguse omanikule langemist, taganeda
Asjadiguslepingust vOi mistahes muul alusel iihepoolselt 16petada. Pooled loevad
punktis 7.1 kirjeldatud rikkumisi ainsateks Hoonestaja lepinguliste kohustuste olulisteks
rikkumisteks asjadigusseaduse § 244! 1g 1 tihenduses, mille alusel Omanikul vaib olla
0igus Hoonestusdiguse omanikule langemist nduda.

Hoonestusdiguse omanikule langemise korral ei maksa Hoonestaja Omanikule mingeid
hiivitisi. Nimetatu ei mojuta Hoonestaja kohustust maksta kuni Hoonestusdiguse
omanikule langemiseni sissendutavaks muutunud Hoonestustasu ja sellelt arvestatud
viivist (kui see on asjakohane). Selguse huvides, viivisearvestus jitkub ka pérast
omanikule langemist kuni kohustuse kohase tditmiseni kédesolevas lepingus nimetatud
mééras.

Pooled on kokku leppinud, et Hoonestusdiguse Omanikule langemisel on vilistatud
Omaniku poolt hiivitiste maksmine Hoonestajale.

Hoonestusdiguse  omanikule langemise korral sOlmitakse asjadigusleping
Hoonestusdiguse iileandmiseks Omanikule vdi tema poolt nimetatud isikule 20 pédeva
jooksul arvates Omaniku poolt Hoonestajale vastavasisulise ndude esitamisest. Vastava
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7.6

1.7

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

94

kohustuse rikkumisel korral on Omanikul digus nduda Hoonestajalt leppetrahvi summas
1 000 eurot pdevas kuni Hoonestusdiguse iileandmiseni.

Hoonestusdiguse Omanikule langemise korral tagab Hoonestaja Hoonestusdigust
koormavate  kolmandate  isikute  diguste  kustutamise  kinnistusraamatust
Hoonestusdiguse Omanikule voi Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku poolt
nimetatud isikule iileandmise péeval. Selle kohustuse rikkumisel on Omanikul digus
nduda Hoonestajalt leppetrahvi summas 1 000 eurot pdevas kuni kohustuse tditmiseni.

Hoonestusdiguse omanikule langemisel on Omanikul digus nduda Hoonestajalt Ehitiste
eemaldamist vastavalt Lepingu lisas nr 1 peatiikile 8. Kui Hoonestaja ei tdida
eelnimetatud kohustust, vdoib Omanik ise korraldada vastavate ehitiste teisaldamise
Hoonestaja kulul. Selle kohustuse rikkumisel on Omanikul digus nduda Hoonestajalt ka
leppetrahvi vastavalt punktile 9.2.

EHITISTE SAATUS HOONESTUSOIGUSE LOPPEMISEL

Pooled on kokku Ieppinud, et Hoonestusdiguse tdhtaja moddumisel voi
Hoonestusdiguse 10ppemisel muul alusel on Hoonestaja kohustatud Hoonestusdiguse
alal asuvad ehitised (v.a teed, sillad, kraavid ja #ravoolusiisteemid) omal kulul
demonteerima ja dra vedama ning heakorrastama Hoonestusdiguse ala 1 aasta jooksul
arvates Hoonestusdiguse tidhtaja moodumisest voi Hoonestusdiguse 10ppemisest.
Omanik ei tasu Kinnistule jdénud ehitiste eest hiivitist.

Pooled on kokku leppinud, et juhul, kui Hoonestaja ei ole punktis 8.1 sitestatud
tidhtajaks samas punktis sétestatud kohustusi tditnud, siis on Omanikul igus ehitised ise
dra vedada ja Hoonestusdiguse ala heakorrastada ning nduda Hoonestajalt vastavate
toode tegemiseks tehtud mdistlike kulude hiivitamist.

Pooled vilistavad asjadigusseaduse § 252 Ig 3 kohaldamise, st Omanikul ei ole digust
nduda ehitiste endale jdtmist, v.a rajatud teede, sildade, kraavide ja dravoolusiisteemide
puhul. Hoonestajal on alati (sh Hoonestusdiguse téihtaja 16ppemisel ja ennetéhtaegsel
I6petamisel olenemata pdhjusest) digus ehitised dra viia Lepingus sétestatud téihtaegade
piires.

VASTUTUS

Pool vastutab Lepingu rikkumise (v.a raskest hooletusest tuleneva voi tahtliku
rikkumise) korral iiksnes otsese varalise kahju eest.

Hoonestaja poolse Lepingust voi Hoonestusdigusest tuleneva kohustuse rikkumise
korral, mis ei ole aluseks Hoonestusdiguse omanikule langemisele, on Omanikul digus
nduda Hoonestajalt leppetrahvi summas kuni 300 eurot pdevas kuni rikkumise
I6petamiseni.

Omaniku poolse Lepingust vdi Hoonestusdigusest tuleneva kohustuse rikkumise korral,
on Hoonestajal digus nduda Omanikult leppetrahvi summas kuni 300 eurot pdevas kuni
rikkumise Idpetamiseni.

Juhul, kui Hoonestaja tegevusega KaitsetoOstuspargis tekitatakse kolmandatele
isikutele, sh Kaitsetoostuspargi teistele kasutajatele kahju, millega seoses esitatakse
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10.1
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11.

111

11.2

11.3

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

nduded Omaniku vastu on Hoonestaja kohustatud votma iile Omaniku kaitsmise
esitatud ndude vastu ja hiivitama Omanikule viivitamatult ja tdies mahus koik sellistest
nouetest tulenevad pdéhjendatud voi jdustunud kohtuotsusega valjamdistetud rahalised
kohustused.

VALDUSE ULEANDMINE

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestusdiguse Ala otsene valdus loetakse
Hoonestajale iile antuks ning Hoonestusdiguse Ala juhusliku hidvimise ja kahjustumise
riisiko Ostjale iile 1dinuks Asjadiguslepingu sdlmimisega.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Omaniku valduses olevad Hoonestusdiguse
Ala piraldisteks olevad dokumendid, mida ei siilitata iiheski avaliku kasutusega arhiivis
annab Omanik Hoonestajale iile hiljemalt neljateistkiimne (14) kalendripideva jooksul
arvates Asjadiguslepingu sdlmimise péevast.

VILJAD JA MAKSUD

Kodik Hoonestusdiguse kehtivuse ajal Hoonestusdiguselt saadavad viljad kuuluvad
Hoonestajale.

Hoonestaja on kohustatud kandma kdik Hoonestusdigusega seotud avalik-diguslikud
koormatised ja tasuma kdik maksud, sh maamaksu.

Juhul, kui tulevikus peaks Ehitiste voi Hoonestusdiguse omamisele voi opereerimisele
kehtestatama uusi makse voi muid rahalisi kohustusi, tasub need Hoonestaja.

VOLAOIGUSLIK REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku seada Lepingu eseme jagamise tulemusel
tekkivale Omanikule kuuluvale kinnisasjale (edaspidi nimetatud teeniv kinnistu)
tdhtajaga kuni Hoonestusdiguse 10puni ja tasuta reaalservituudi (teeservituut)
Hoonestusdiguse (edaspidi nimetatud valitsev kinnisasi) igakordse omaniku kasuks
Lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil hallil taustal musta diagonaalviirutusega mérgitud
servituudi alaga.

Hoonestusdiguse igakordsel omanikul ja Hoonestusdiguse otsesel valdajal, samuti
koigil teistel Hoonestajaga seotud isikutel Hoonestusdigusele juurdepéisu vajavatel
isikutel on digus kasutada servituudi ala juurde- ja viljapddsuna Hoonestusdigusele
Oopdevaringselt igat tiilipi mootorsdidukiga ja jalgsi, vastavalt liikluskorraldusele.
Servituudi ala jdib nii teeniva kinnisasja, valitseva kinnisasja kui ka teiste
Katsetoostusparki kasutatavate omanike kaaskasutusse.

Valitseva kinnisasja omanik kohustub kasutama servituudi ala heaperemehelikult ja
vastavalt selle otstarbele ning hiivitama tee(de)le tekitatud kahjud esimesel ndudmisel
(v.a. tee tavapérane kulumine, mida hiivitada ei tule) ning servituudi ldpetamisel esitama
nduetekohase avalduse servituudi kinnistusraamatust kustutamiseks.

Teeniva kinnisasja omanik kohustub ehitama servituudi alale teed ja juurdepdisuks
vajalikud rajatised (edaspidi rajatised), hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab
servituudi ala sihipdrast kasutamist ja teeniva kinnisasja koormamisel teiste
servituutidega teavitama isikuid, kelle kasuks kinnisasi koormatakse, kéesoleva lepingu
alusel seatava servituudi tingimustest.
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12.7

12.8

12.9

13.

131

Servituudi seadmise tagamiseks ei kanta eelmirget kinnistusraamatusse.

Servituudi seadmise asjadigusleping sdolmitakse Asjadiguslepingu sdlmimisel. Pooled
on kokku leppinud, et Omanik kohustub enne Asjadiguslepingu sdlmimist médrama
reaalservituutidega seotud maatiiki kasutusala maakatastri piiratud asjadiguste
ruumiandmete infosiisteemi rakenduses (PARI) ning esitama Asjadiguslepingut
tdestavale notarile vastava servituutide alade ruumiandmete tunnused.

Teeniva kinnisasja omanikul ja valitseva kinnisasja omanikul on tihepoolselt digus
servituudi seadmise  voladiguslikust lepingust taganeda, kui taganetakse
Asjadiguslepingust.

Servituudi seadmise voladiguslikust lepingust taganemise korral ei ndua kumbki pool
teiselt poolelt voladiguslikust lepingust tulenevate kohustuste tditmiseks tehtud
kulutuste hiivitamist.

MUUD SATTED

Kokkulepped, mille kohta on vdimalik teha Hoonestusdiguse sisuna kanne
kinnistusraamatusse, kantakse suurimas voimalikus ulatuses Asjadiguslepingu alusel
kinnistusraamatusse.
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